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TEIL 1 - Begriindung

Einleitung

Anlass

Die Gemeinde lllesheim stellt fiir einen Bereich nérdlich von lllesheim den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 9 fir das Sondergebiet ,,Solarpark lllesheim-Nord“ auf, um die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage zu ermdglichen. Zur Ausweisung gelangt nach § 11 Abs. 2 BauNVO ein
Sondergebiet mit den Zweckbestimmungen , Freiflachen-Photovoltaikanlage®. Das vorliegende Bauleit-
planverfahren soll das Vorhaben bauplanungsrechtlich absichern und die Voraussetzungen schaffen,
damit hier von einem privaten Vorhabentréger eine Freiflachen-Photovoltaikanlage errichtet werden
kann.

Mit der Freiflichen-Photovoltaikanlage werden mehrere Ziele verfolgt:

- Erzeugung von Strom aus regenerativen Energiequellen

- Reduzierung des CO2-Ausstolies zum Schutz des Klimas

- Schonung fossiler und begrenzter Energiequellen wie Erdél und Erdgas
- Sicherung der dezentralen Energieversorgung

- regionale Wertschépfung.

Die Freiflachen-Photovoltaikanlage ist so ausgelegt, dass die produzierte Leistung den Schwellenwert
von 750 kWp Uberschreitet und kann am Ausschreibungsverfahren nach dem Erneuerbare-Energien-
Gesetz teilnehmen.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 fiir das Sondergebiet ,,Solarpark
lllesheim-Nord“ wird gleichzeitig der Flachennutzungsplan der Gemeinde lllesheim gemaR § 8 Abs. 3
BauGB im Parallelverfahren geéndert. Diese Anderung wird als 1. Anderung gefiihrt.

Die Planbearbeitung wird vom Ingenieurbiro Hartfelder Ingenieurtechnologien GmbH, Eisenbahnstralie
1, 91438 Bad Windsheim durchgefiihrt.

Die Planungsgrundlage bildet das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017, zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394).

Rechtsgrundlagen
Der Bebauungsplan hat den Zweck, fir seinen rdumlichen Geltungsbereich die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fiir die stédtebauliche Ordnung zu schaffen (§ 8 Abs. 1 BauGB), um auf dieser Grundlage
insbesondere

- die Aufteilung und Bebauung der Baugrundstiicke und

- die ErschlieBung sowie die Gestaltung der baulichen Anlagen zu regeln.
Der Bebauungsplan besteht aus einem Planteil mit zeichnerischen sowie textlichen Festsetzungen.
Zusétzlich ist gemal § 9 Abs. 8 BauGB eine Begrindung beigefiigt, in der die Ziele, Zwecke und die
wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes dargelegt sind. Die Hinweise in der Begriindung
dienen der Konkretisierung.

Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Die geplante Photovoltaikanlage liegt nérdlich von lllesheim in dem Bereich zwischen der Bundesstralie
B470 und der Rannach.

-3- hartfelder
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Abb. 1: Lage im Raum (BayernAtlas, 2024)

Nordlich angrenzend an den Geltungsbereich befindet sich ein Griinweg, an den sich die Rannach
anschlief3t, die hier in den ebenfalls von Westen kommenden Flutgraben mindet. Auf der anderen Seite
der Rannach liegt die Kleinwindsheimer Muhle, die zur Stadt Bad Windsheim gehért. Westlich des
Geltungsbereiches verlauft ein schmaler namenloser Graben, 6stlich ein befestigter Wirtschaftsweg und
stdlich ein Grinweg. Im weiteren schlie@en sich an den Geltungsbereich landwirtschaftliche
Nutzflachen an. Entlang der Rannach befinden sich durchgehend gewésserbegleitende Gehdlze, an
dem westlich verlaufenden Graben sind nur drei einzelnen Bdume bzw. Strauchbereiche vorhanden,
ansonsten fehlen gliedernde Strukturelemente génzlich.

Das Umfeld des Plangebietes ist gepragt durch die landwirtschaftlichen Nutzflichen und die
Geholzbestéande entlang der Rannach bzw. des Flutgrabens, die den Verlauf der Gewasser erkennbar
machen. Das Plangebiet weist ein geringes Gefélle zur Rannach hin auf.

Sidlich des Geltungsbereiches verlauft eine 110 kV-Freileitung von Stidosten nach Nordwesten, weiter
befindet sich hier in einer Entfernung von ca. 220 m bis 420 m die Bundesstral’e B470. Der
Geltungsbereich selbst wird in der nordwestlichen Ecke von einer 20 kV-Freileitung tGberspannt.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 fiir das Sondergebiet
»Solarpark lllesheim-Nord“ umfasst das Grundstiick mit der Flurnummer FI.-Nr. 408, Gemarkung
lllesheim, Gemeinde lllesheim, und hat eine Groéf3e von ca. 7,87 ha.

Der raumliche Geltungsbereich wird wie folgt abgegrenzt:

- im Norden durch die Grundstiicke mit den FI.-Nrn. 409 (Teilflache = Tf.) und 407 (Tf.)
- im Osten durch das Grundsttick mit der FI.-Nr. 418 (Tf.)

- im Suden durch das Grundstiick mit der FI.-Nr. 412 (Tf.) und

- im Westen durch das Grundstiick mit der FI.-Nr. 411.

Alle Grundstlicke liegen in der Gemarkung lllesheim, Gemeinde lllesheim.
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Abb. 2: Rdumlicher Geltungsbereich

Vorbereitende und libergeordnete Planungen

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplédne den Zielsetzungen der Raumordnung und der Landes-
planung anzupassen. Unter dem Begriff Raumordnung wird hierbei die zusammenfassende und tber-
geordnete Planung verstanden.

Bundes-, Landes - und Regionalplanung

Gesetzliche Grundlage ist das Raumordnungsgesetz des Bundes (ROG). In ihm werden die Aufgaben
und Ziele sowie die Grundséatze fur die Raumordnung verbindlich festgelegt und den Bundesléndern
vorgegeben.

Die im ROG allgemein gehaltenen Grundsétze, welche die Ladnder durch eigene Grundsatze ergénzen
kénnen, werden in den Landesplanungsgesetzen der Bundeslander verwirklicht. Die Ziele wiederum
werden rdumlich und sachlich konkretisiert.

In Bayern gilt hier das Landesentwicklungsprogramm (LEP), Stand 01.06.2023. Danach sind folgende
Ziele und Grundsétze fiir die Planung relevant:

LEP 6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

»(Z) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstarkt zu erschlieen und zu nutzen®.

LEP 6.2.3 Photovoltaik

»(G) In den Regionalplanen kénnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die Errichtung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen festgelegt werden.”

-5- hartfelder
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»(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten realisiert
werden. An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit ande-
ren Nutzungen dieser Flachen, insbesondere der landwirtschaftlichen Produktion sowie der Wind-
energienutzung, hingewirkt werden.“

»(G) Im notwendigen MaRe soll auf die Nutzung von Flachen fiir Freiflichen-Photovoltaikanlagen in
landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden.”

»(B) Freiflachen-Photovoltaikanlagen nehmen in der Regel viel Flache in Anspruch. Um die Errichtung
von Freiflachen-Photovoltaikanlagen an raumvertraglichen Standorten zu beférdern, kénnen in den
Regionalplanen fur berdrtlich raumbedeutsame Anlagen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Freiflachen-
Photovoltaik (VRG/VBG Photovoltaik) festgelegt werden.”

»(B) Freiflachen-Photovoltaikanlagen kénnen das Landschafts- und Siedlungsbild beeintrachtigen. Dies
trifft besonders auf bisher ungestérte Landschaftsteile zu (vgl. 7.1.3). Deshalb sollen Freiflachen-Photo-
voltaikanlagen auf vorbelastete Standorte gelenkt werden. Hierzu zahlen z.B. Standorte entlang von
Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.) oder Konversionsstandorte.”

In Kapitel 7.1 Natur und Landschaft wird hierzu ausgefiihrt:

LEP 7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche

»(G) In freien Landschaftsbereiches soll der Neubau von Infrastruktureinrichtungen méglichst vermieden
und andernfalls diese mdoglichst gebilindelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die Bean-
spruchung von Natur und Landschaft moglichst vermindert werden. Unzerschnittene verkehrsarme
R&ume sollen erhalten werden.*

»(B) Der Erhalt unbebauter Landschaftsteile ist wichtig, insbesondere im Hinblick auf die vielfaltigen
Funktionen fir das Klima, den Wasserhaushalt, die Biodiversitdt sowie des Erhalts der Bodenfunktionen
u. a. fur die land- und forstwirtschaftliche Produktion. Der Vermeidung ihrer Uberbauung und Zerschnei-
dung kommt — auch im Interesse der nachfolgenden Generationen — groRe Bedeutung zu. Die Blinde-
lung von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.) verringert die Zerschneidung
der Landschaft in immer kleinere Restflachen. Durch sinnvoll abgestimmte Mehrfachnutzungen werden
weniger Flachen beansprucht; stdrungsarme Raume kénnen so erhalten werden.

In der Begriindung zum Ziel 6.2.1 wird weiter ausgefiihrt, dass die verstarkte ErschlieBung und Nutzung
der erneuerbaren Energien im Uberragenden o&ffentlichen Interesse liegt und dem Umbau der baye-
rischen Energieversorgung, der Ressourcenschonung und dem Klimaschutz dient.

Zum Grundsatz 6.2.3 wird in der Begriindung ausgefluhrt, dass Freiflachen-Photovoltaikanlagen in der
Regel viel Flache beanspruchen und daher zur raumvertraglichen Steuerung in den Regionalplanen fur
Uberértlich raumbedeutsame Anlagen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete festgelegt werden kdnnen.
Freiflachen-Photovoltaikanlagen kénnen zudem das Landschafts- und Siedlungsbild beeintrachtigen,
dies trifft besonders auf bisher ungestdrte Landschaftsteile zu. Deshalb sollen Freiflachen-Photovoltaik-
anlagen auf vorbelastete Standorte gelenkt werden. Hierzu zahlen z.B. Standorte entlang von Infra-
struktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.) oder Konversionsstandorte.

Gleichzeitig wird dargelegt, dass auf Grund der Erfordernisse der Energiewende und der Zielsetzung
auf Landes-, Bundes- und EU-Ebene weiterhin Flachen in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten
zur Verfigung gestellt werden missen. Hierzu gilt in Bayern die dritte Verordnung Uber Gebote flr
Freiflachenanlagen vom 26. Mai 2020 (GVBI. S. 290), die besagt, dass in landwirtschaftlich benach-
teiligten Gebieten Freiflachen-PV-Anlagen bei dem Zuschlagsverfahren zu beriicksichtigen sind und
bezuschlagt werden kénnen.

Mit dem Projekt ,,Bayernplan - Klimaneutralitét bis 2040* soll Bayern bis zum Jahr 2040 klimaneutral
werden und eines der acht hierzu definierten Handlungsfelder ist der verstarkte Ausbau erneuerbarer
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Energien, u. a. in Form von Photovoltaikanlagen. Ausgehend vom derzeitigen Stand von ca. 15 GW
installierter Leistung sind als Ausbauziel rd. 80 GW Photovoltaikleistung ermittelt worden, was einen
jahrlichen Zubau von ca. 3.400 MW Leistung notwendig macht.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern
(Rauminformationssystem Bayern RISBY, 2024)

Gemall dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) liegt lllesheim im allgemeinen landlichen
Raum und zugleich in einer Kreisregion mit besonderem Handlungsbedarf. Weitere konkrete Aussagen
in Bezug auf das Planungsgebiet oder dessen Umgebung werden im Landesentwicklungsprogramm
jedoch nicht getroffen, so dass die Planung als vertraglich mit den Zielen und Grundséatzen des Landes-
entwicklungsprogramms angesehen werden kann.

Der Regionalplan hat nach Art. 21 Abs. 1 BaylLplG die Aufgabe, unter Beachtung der im Lan-
desentwicklungsprogramm festgelegten Ziele, die raumliche Ordnung und Entwicklung einer Region zu
steuern. Gleichzeitig dient der Regionalplan als Leitlinie fir die kommunale Bauleitplanung.

Fur die Gemeinde lllesheim gilt der Regionalplan der Region 8 Westmittelfranken in der Fassung vom
01.12.1987 mit jeweils seinen Anderungen.

Der Regionalplan 8 Westmittelfranken gibt bezliglich der Nutzung erneuerbarer Energien vor (RP8 6.2.1
Ziele und Grundsétze), dass erneuerbare Energien, insbesondere Windkraft, direkte und indirekte
Sonnenenergienutzung sowie Biomasse, im Rahmen der jeweiligen naturrdumlichen Gegebenheiten der
Regionsteile verstarkt zu erschlieRen und zu nutzen sind, sofern dem Vorhaben &ffentliche Belange nicht
entgegenstehen. In diesem Zusammenhang ist unter Beachtung des Orts- und Landschaftsbildes sowie
des Naturhaushaltes eine flichensparende Errichtung von Solaranlagen und eine Mehrfachnutzung der
Flache anzustreben (RP8 6.2.3.2 Ziele und Grundsatze). Daher sind Freiflachen-Solaranlagen i. d. R. an
vorbelasteten Standorten zu errichten, sofern diese im jeweiligen Gemeindegebiet vorhanden sind (RP8
6.2.3.3 Ziele und Grundsétze). In der Begrindung zu 6.2.3.3 ist hier eine Auflistung von i. d. R.
geeigneten, da vorbelasteten Standorten enthalten.
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem Regionalplan (Rauminformationssystem Bayern RISBY, 2024)

Weiter sind regionsweit bedeutsame schutzwiirdige Téaler sowie landschaftspragende Geléanderiicken
von einer Bebauung mit Solaranlagen auszunehmen (RP8 6.2.3.4 Ziele und Grundsatze). In der
Begriindung hierzu wird auf die landschaftlichen Vorbehaltsgebiete LB 1 ,Bedeutende Talraume* und
LB 2 ,Zeugenberge“ verwiesen, die die genannten Landschaftsbereiche umfassen.

Das Plangebiet liegt in keinem Schutzgebiet und stellt auch kein regionsweit bedeutsames Tal dar.

SchlieRlich sind Belange der Landwirtschaft zu beachten in der Form, dass im regionalen MaRstab
hochwertige Boden nicht flachenhaft der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen werden (RP8 6.2.3.5
Ziele und Grundsatze). Hierzu wird in der Begriindung zu 6.2.3.5 weiter ausgefiihrt, dass besonders der
Schutz von Flachen mit ginstigen Erzeugungsbedingungen beachtlich ist; fiir die Region Westmittel-
franken ist als allgemeiner Richtwert eine Bodenwertzahl von ilber 40 genannt. Die Ackerzahlen im
Anderungsbereich liegen durchgangig iber dem Wert von 40. Weitere Ausfiihrungen hierzu siehe
nachfolgendes Kapitel 2.3.

Leitfaden zur Behandlung von Freiflaichen-Photovoltaik-Anlagen

Der Gemeinderat lllesheim hat einen ,,Leitfaden fiir die Behandlung von Antrdgen nach BauGB zu Stand-
orten® von Freiflachen-Photovoltaikanlagen entwickelt, der Eckpunkte und Kriterien u a. zum Ausbau-
richtwert, zur Standorteignung und zur Biirgerbeteiligung enthalt (Entwurf Stand 23.06.2021). So wird
u. a. eine maximale FlachengréRe von ca. 30 ha fiir die Errichtung von Freiflachen-PV-Anlagen im ge-
samten Gemeindegebiet festgelegt. Weiter sind in der Anlage zum Leitfaden drei Bereiche im Ge-
meindegebiet als ,PV-Zonen* gekennzeichnet, sieche nachfolgende Abb. 3, gelbe Flachen. Innerhalb
dieser Zonen soll die Errichtung von Freiflachen-PV-Anlagen erméglicht werden. Der Anderungsbereich
befindet sich in der nordwestlichen PV-Zone.

-8- hartfelder
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Abb. 5: Ausschnitt aus der Anlage zum ,,Leitfaden fir die Behandlung von Antragen nach BauGB zu Standorten”
der Gemeinde lllesheim (Stand 23.06.2021)

Fur die Erarbeitung des Leitfadens wurde im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes das
Gemeindegebiet hinsichtlich seiner Eignung fiir die PV-Nutzung Uberpriift. Zunachst wurden Uber die
Ausschlusskriterien Schutzgebiete und aktuelle und zuklnftige Nutzung Fldchen ausgeschlossen wie z.
B. Gewasser, Naturdenkmale, Landschaftsschutzgebiet, Uberschwemmungsgebiete, OFK-Flachen, Vor-
ranggebiete im Regionalplan, etc. Weiter wurden die Eignung einschrédnkende Kriterien beriicksichtigt
wie z. B. landschaftliches Vorbehaltsgebiet, Topographie, Wasserschutzgebiet und landwirtschaftliche
Bdden mit hoher Bonitat/Ackerzahl von Gber 60. SchlieRlich wurde eine Karte mit Flachen erstellt, die
Flachen mit Vorbelastungen und Gunstkriterien aufzeigt. Hierzu zahlt u. a. eine Bodenzahl von unter 40,
wobei dieses Kriterium nur fiir relativ kleinflachige Teilbereiche des Gemeindegebietes zutrifft, zu denen
der Anderungsbereich nicht gehért, und daher nicht als Ausschlusskriterium herangezogen wurde.

Durch eine Uberlagerung der drei thematischen Karten wurde schlieRlich eine Karte mit Potentialflichen
fur die PV-Nutzung erstellt, die als Grundlage fiir die Festlegung der drei PV-Zonen im Gemeindegebiet
herangezogen wurde. In der Karte Potentialflachen sind vier Fldachenkategorien enthalten, die von sehr
unglinstig und ungiinstig Uber bedingt glinstig bis zu glinstig reichen (siehe Abb. 6).

Das Plangebiet liegt innerhalb einer als glinstig eingestuften Flache.

Ausgehend von der Karte ,PV-Nutzung Potentialflachen” sind in der Anlage zum Leitfaden der
Gemeinde drei Bereiche gekennzeichnet, innerhalb der die Errichtung von Freiflichen-PV-Anlagen
ermdglicht werden soll (siehe Abb. 5).
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Abb. 6: Ausschnitt aus der Karte ,,PV-Nutzung Potentialflachen® (team 4, 2021)

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde lllesheim sieht fiir das Plangebiet eine andere
Nutzung vor. Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan ist somit nicht gemaR § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, eine Anderung des FNP ist daher erforderlich. Diese
Flachennutzungsplanénderung erfolgt im Parallelverfahren und wird als 1. Anderung gefiihrt.

Das Plangebiet ist als Flache fur die Landwirtschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB dargestellt. Weiter
sind die Gehdlze westlich des Plangebietes als Einzelbaum und kurze Strauchhecke sowie die 20 kV-
Freileitung dargestellt, die die nordwestliche Ecke iberspannt. Entlang der Rannach sind ebenfalls die
Gehoblze eingezeichnet, zudem ein Flachenbereich als Talmulde mit einer erhdhten Gefahr des Ober-
flachenabflusses und den Zielen extensive Nutzung beibehalten/entwickeln und Entwicklung von natur-
nahem Wasserriickhalt. Hier ist auch die Signatur fir die Entwicklung und Optimierung des Lebens-
raumes von Wiesen-/Feldvogelarten ersichtlich, was jedoch im Hinblick auf die Bewertung des Be-
reiches als gunstig fur die Errichtung von Freiflichen-PV-Anlagen einen Widerspruch darstellen kann.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine Flache fiir Landwirtschaft in eine Sonderbau-
fliche (S) nach § 5 Abs. 2 Nr. 2b BauGB mit der Zweckbestimmung ,,Freiflichen-Photovoltaik* nach §
1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO umgewandelt. Der Talmuldenbereich entlang der Rannach wird bei der Uber-
planung als Ausgleichsflaiche ausgewiesen und nicht als Sondergebiet. Der randliche Gehdlzbestand im
Westen und im Stiden ist von den Planungen nicht betroffen.
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Abb. 7: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde lllesheim

4. Bebauungsplan - Planinhalte und Festsetzungen
4.1 Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

4.1.1 Art der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird die Art der baulichen Nutzung als Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
~Freifltichen-Photovoltaikanlage® i. S. d. § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Innerhalb des Sondergebietes sind zuldssig: technische und betriebsnotwendige Einrichtungen, die zur
Erzeugung und Speicherung von Solarstrom erforderlich sind sowie die landwirtschaftliche Boden-
nutzung der Flache des Sondergebietes in Form von Ackerbau, Grinland oder Sonderkulturen sowie
die Beweidung der Flache.

4.1.2 MaR der baulichen Nutzung
Bei der Festsetzung des MalRes der baulichen Nutzung sind gemaR § 16 Abs. 3 BauNVO stets die
Grundflachenzahl oder die GréRe der Grundflichen der baulichen Anlagen sowie die Zahl der
Vollgeschosse oder die H6he baulicher Anlage anzugeben, wenn ohne ihre Festsetzung &ffentlicher
Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen. Das Mal} der
baulichen Nutzung nach § 16 Abs. 3 BauNVO ist im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzt durch die
GrolRe der Grundflachenzahl (GRZ) sowie die Hohe der baulichen Anlagen.
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Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,8 festgesetzt.

Die Hohe der Solarmodule wird auf max. 3,50 m festgesetzt, die Hohe der Nebenanlagen auf max. 3,80
m (Firsthéhe FH/Wandhéhe WH = max. 3,80 m). Als unterer Bezugspunkt fir die Hoheneinstellung wird
die natirliche Gelandeoberflache am jeweiligen Standort herangezogen, der obere Bezugspunkt ist die
Moduloberkante bzw. die First- bzw. die Wandhdhe der Nebenanlagen.

Bauweise

Zur Ausrichtung der Solarmodule kénnen derzeit noch keine Angaben erfolgen, da zum jetzigen
Zeitpunkt nicht abschliel3end feststeht, welche Module bei der Errichtung verfligbar sind. Angaben zu
Ausrichtung und Aufneigung werden ggf. im Verlauf des Verfahrens ergénzt.

Bebaubare und luiberbaubare Flachen

Die Sondergebietsflache im Plangebiet hat eine Grofie von ca. 7,19 ha. Die Uberbaubaren Flachen
werden durch Baugrenzen gemal § 23 BauNVO begrenzt. Anlagenteile sowie Nebenanlagen durfen
diese nicht tiberschreiten. Eine Uberbauung von Flachen, die der Griinordnung vorbehalten sind, ist
grundsatzlich unzuléssig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen wie z. B. Trafostationen sind nach § 14 BauNVO zuldssig. Diese dirfen jedoch nur
innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden.

Geldndeveranderungen

Gelandeveranderungen (Aufschittungen oder Abgrabungen) sind nur insoweit zulassig, als diese im
Zusammenhang mit der Erstellung der Freiflachen-Photovoltaikanlage stehen und sind auf max. 0,50 m
abweichend vom natlrlichen Gelandeverlauf begrenzt.

Far die Flachen, auf denen Trafostationen oder Speichereinrichtungenerrichtet werden, sind Gelande-
veranderungen (Aufschiittungen) bis zu 1,00 m zulassig, damit die Trafostationen iberschwemmungs-
sicher aufgestellt werden kénnen. Die Uberginge zum umgebenden Geldnde sind als Béschungen
herzustellen.

Einfriedungen

Der Bereich der Freiflachen-Photovoltaikanlage wird entsprechend eingezdunt. Die Erforderlichkeit
ergibt sich aus Griinden der Gefahrenabwehr sowie der Vermeidung des Zutritts von Unbefugten, dem
Schutz vor Vandalismus und vor etwaigem Diebstahl. Weiterhin ist eine Einfriedung auch aufgrund von
versicherungstechnischen Anforderungen erforderlich. Einfriedungen bestehen Ublicherweise aus
einem Zaun inklusive Ubersteigschutz mit einer Gesamthéhe von 2,20 m. Die Héhe der Zaunanlage ist
entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt. Zusatzlich ist festgehalten, dass zwischen der
Zaununterkante und dem nattrlichen Gelande ein Abstand von 0,15 m eingehalten werden muss, damit
auch zukunftig ein stdndiger Wechsel von bodenlebenden Tierarten bzw. wenig fliegenden Vogelarten
stattfinden kann.

Beleuchtung
Eine Beleuchtung der Freiflachenphotovoltaikanlage ist nicht zulassig.
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Flachenbilanz
Die Grofie des Geltungsbereiches umfasst ca. 7,87 ha und gliedert sich wie folgt auf:

Flachenbezeichnung Flache in m? Prozent (%)
Sondergebiet SO ca. 71.992 gm 91,37 %
Zufahrt ca. 25 gm 0,03 %
Ausgleichsflachen ca. 6.777 gm 8,60 %
Gesamtflache ca. 78.794 qm 100 %

Tab. 1: Flachenubersicht

Infrastruktur

Verkehrliche ErschlieBung

Die Flache des Plangebietes ist Giber das bestehende Wegenetz erreichbar, so dass die dul’ere Er-
schliefung der Freiflachen-Photovoltaikanlage sichergestellt ist. Die Zufahrt kann ausgehend von dem
Wirtschaftsweg, der parallel zur Bundesstralie B470 verlauft, Gber den ebenfalls befestigten Wirtschafts-
weg Fl.-Nr. 418 erfolgen, der dstlich des Plangebietes verlauft.

In den ersten 6 bis 10 Wochen wahrend des Baus kann es vereinzelt zu einem groReren LKW-
Lieferverkehr kommen, bedingt durch die Anlieferung der Solarmodule und Wechselrichter. Jedoch ist
insgesamt kein gréReres Verkehrsaufkommen zu erwarten, da Wartungsarbeiten nach erfolgter Er-
richtung der Anlage regelmafig durch einzelne Personen und eine Anfahrt durch Personenkraftwagen
erfolgen. Sofern einzelne Solarmodule einen Defekt aufwiesen und gegebenenfalls ein Austausch
erforderlich wirde, kdnnen diese ebenfalls durch vergleichsweise kleine Fahrzeuge angeliefert werden,
ohne dass hiermit ein maf3gebliches Verkehrsaufkommen verbunden ist.

Die erforderlichen Betriebswege innerhalb des Plangebietes orientieren sich generell an der Aufstellung
der Module. Um einen mdglichst effektiven Wegeverlauf im Plangebiet zu gewahrleisten, wurde dies-
bezuglich im vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine Festsetzung getroffen.

Ver- und Entsorgung

Trink- und Loschwasser

Fur den Betrieb der Freiflachen-Photovoltaikanlage ist kein Trinkwasseranschluss erforderlich. Es wird
ebenfalls kein Léschwasseranschluss bendtigt.

Abwasser
Fur den Betrieb der Freiflachen-Photovoltaikanlage ist keine Abwasserentsorgung notwendig.

Niederschlagswasser

Das auf den Solarmodulen, Betriebswegen, Zufahrten und Nebenanlagen anfallende Niederschlags-
wasser wird innerhalb des Plangebietes breitflachig versickert, da der zu erwartende Versiegelungsgrad
als sehr gering einzustufen ist. Das Niederschlagswasser reichert somit weiterhin lokal das Grundwasser
an. Ein Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen findet innerhalb des Plangebietes nicht statt. Die
Errichtung von wasserbaulichen Anlagen zum Sammeln, Rickhalten, Reinigen und kontrollierten
Einleiten oder Versickern von Niederschlagswasser ist deshalb nicht erforderlich.

Strom
Der Anschluss erfolgt an das bestehende Stromnetz.

Abfallentsorgung

Fir den Betrieb der Freiflachen-Photovoltaikanlage ist kein Anschluss an das System der Abfallent-
sorgung erforderlich.
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Blendgutachten

Ein Blendgutachten wird erstellt, wenn sich die Erforderlichkeit aus den Stellungnahmen der frithzeitigen
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit ergibt und
konkrete Immissionsorte benannt werden, die zu berucksichtigen sind.

Brandschutz

Bei einer sachgemalen Planung, Installation und Wartung sind Freiflachen-Photovoltaikanlagen sicher
und ermdglichen generell einen effektiven abwehrenden Brandschutz.

Bei der Bauausflihrung ist darauf zu achten, dass die Erdkabel, die Anschliisse im Bereich der
Trafostation und an den Wechselrichtern sachgerecht angeschlossen werden und die Erdkabel so unter
Flur verlegt werden, dass ein Schutz vor mechanischen Beschadigungen gegeben ist.

Eine Gefahr des Entziindens der Solarmodule sowie der Gestelle besteht nicht. Die 6rtliche Feuerwehr
sollte mit der Anlage und den fiir die Brandbekédmpfung relevanten Anlagenbestandteilen vertraut
gemacht werden.

Der Zufahrtsbereich sowie evtl. innere Betriebswege sind freizuhalten, um im Brandfall die Anlage mittels
Feuerwehrfahrzeugen ansteuern zu kénnen.

Archaologische Denkmalpflege
Es werden keine bekannten kartierten Bau- oder Bodendenkmaler durch die Planungen beeintrachtigt.

Grundsétzlich qilt, dass archdologische Denkmaéler, die wahrend der Erdarbeiten zum Vorschein
kommen, der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen und dem Bayerischen Landesamt fir Denk-
malpflege, Burg 4, 90403 Niirnberg, Tel.-Nr. 0911/23585-0 oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde im
Landratsamt Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim, Konrad-Adenauer-Strale 1, 91413 Neustadt
a.d.Aisch, Tel.-Nr. 09161/92-4400 unverziglich zu melden sind. Der Bautrager und alle an der Baumal}-
nahme beteiligten Personen sind hiervon vor Beginn der Baumal3nahme zu unterrichten.

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer
und der Besitzer des Grundstulicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tGbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sonstige Hinweise

Pflanzbeschrankungen

Es wird darauf hingewiesen, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung
freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit gefahrdet ist bzw. die Reparaturmdglichkeiten
eingeschrankt sind. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus diesem Grunde nur bis zu einem
Abstand von 2,50 m zur Trassenachse gepflanzt werden.

-14- hartfelder



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 9 ,,Solarpark lllesheim-Nord“
Gemeinde lllesheim

Grenzabstande fiir Gehélzpflanzungen

Bei Grenzabstanden von Baumen und Strauchern bzw. Hecken ist das bayerische Ausfiihrungsgesetz
zum Birgerlichen Gesetzbuch (AGBGB) Art. 47 bis 52 zu beachten. Angrenzend an landwirtschaftliche
Flachen ist mit Baumen ein Mindestabstand von 4,00 m, mit Strduchern ein Mindestabstand von 2,00 m,
einzuhalten. Angrenzend zu anderen Nachbargrundstiicken ist mit Baumen ein Mindestabstand von 2,00
m und mit Stréduchern ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten.

20 kV-Freileitung

Die nordwestliche Ecke des Geltungsbereiches wird von einer 20 kV-Freileitung Uberspannt. Hier ist im
weiteren Verlauf des Bauleitplanverfahrens mit dem Leitungsbetreiber zu klaren, ob die Leitung unter-
baut werden darf oder freizuhalten ist.

Kosten
Alle fur die Planung und ErschlieBung des Plangebietes entstehenden Kosten werden vom Vorhaben-
trager ibernommen.
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10 Integrierter Griinordnungsplan - Planinhalte und Festsetzungen

Die erhéhte Bedeutung und die Sicherung der Wohn- und Umweltqualitdt machen im Bebauungsplan
detaillierte Festsetzungen mittels Griinordnungsplan erforderlich. Der Griinordnungsplan selbst soll
mogliche negative Umweltauswirkungen durch das Vorhaben auf Natur und Landschaft aufzeigen und
durch die Festsetzung geeigneter MalRnahmen zur Verringerung, Vermeidung und zum Ausgleich
beitragen.

10.1 Allgemeines

Die planerischen Aussagen orientieren sich im Folgenden an den Vorgaben und fachlichen Zielen der
Ubergeordneten naturschutzfachlichen Planungen.

lllesheim liegt im Sidwesten des Landkreises Neustadt a.d.Aisch — Bad Windsheim und gehort natur-
rdumlich gesehen zur Haupteinheit D56 ,Mainfrankische Platten®. Das Plangebiet ist in der weiteren
Untergliederung der Untereinheit 131 ,Windsheimer Bucht* zuzuordnen, die im Norden vom
Steigerwald und im Siiden von der Frankenhdhe begrenzt wird.

Der Naturraum Windsheimer Bucht ist durch vergleichsweise fruchtbare Boden gekennzeichnet, die
landwirtschaftliche Nutzung, v. a. der Ackerbau dominiert daher. Infolge dessen ist die Funktion als
Lebensraum fir Arten der ackerbaulichen Kulturlandschaft durch den Verlust von Strukturelementen, z.
B. Wegraine und Hecken, aber auch Ackerrainen durch Felderzusammenlegungen, stark eingeschrankt.
Verbliebene Biotopflachen befinden sich noch entlang der Aisch und ihrer Zuflisse, kleinflachig Wald-
bereiche liegen v. a. im Westen des Naturraumes, hier jedoch auch nur noch in geringem Umfang.

Kleinwindsheimermihle
L

\
Wolfsbuck
Se o\rag,
Yehheit® @ 9

‘ fGackenmiihle Tafertgbuck

Eisenmuhle

Abb. 8: Ubersicht Geltungsbereich (BayernAtlas, 2024)
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Planerische Aussagen zur Griinordnung

Vorrangig missen im Rahmen der Grinordnung die Standorte und Zielaussagen der im Planbereich
befindlichen Schutzgegenstédnde bzw. -gebiete beriicksichtigt werden. Nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) wird zwischen den folgenden Schutzgebietstypen unterschieden:

- Naturschutzgebiete gemaR § 23 BNatSchG

- Landschaftsschutzgebiete gemaR § 26 BNatSchG

- Naturparke gemaR § 27 BNatSchG

- Naturdenkmaler gemaR § 28 BNatSchG

- Geschutzte Landschaftsbestandteile gemaR § 29 BNatSchG
- gesetzlich geschiitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG

- Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete, EU-Vogelschutzgebiete) gemani § 32
BNatSchG.

Das Plangebiet befindet sich in keinem der o. g. Schutzgebiete.

Biotopkartierte Flachen liegen in ca. 460 m Entfernung in westlicher Richtung an den dort verlaufenden
Graben (6528-0002-005 Grabenbegleitende Weidenbestdnde an Langwasengraben und Flutgraben
stdlich von Wiebelsheim).

Flachen des Okoflachenkatasters liegen im weiteren Umfeld des Plangebietes im Stiden an der Rannach
(OFK-ID 67 915) bzw. deren nérdlichen Zufluss (OFK-ID 67 610) und im Westen entlang von
Wirtschaftswegen (OFK-ID 71 467 und 71 466).

Grinordnerische Festsetzungen

Die Festsetzungen des integrierten Grinordnungsplanes umfassen sowohl griinordnerische als auch
naturschutzrechtliche und artenschutzrechtliche Festsetzungen:

e griunordnerische MaBnahmen (zur Vermeidung bzw. Minimierung)

Ansaat der Flache zwischen und unter den PV-Modulen mit einer regionalen Saatgutmischung
(Ursprungsgebiet 11 Stidwestdeutsches Bergland)

Erhalt der Durchldssigkeit flir bodengebundene und wenig fliegende Tierarten durch
Zaunabstand zum Boden

Herstellung der Zufahrten sowie innerer ErschlieRungswege mit versickerungsfahigen
Belagen

Errichtung eines temporaren Bauzaunes wahrend der Bauphase zum Schutz der direkt an das
Plangebiet angrenzenden Geholzbestande auf FI.-Nr. 411

¢ naturschutzrechtliche KompensationsmaBnahmen

Ausgleichsfliche A1 Ansaat einer extensiven Wiesenflache

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B-Plans wird eine ca. 2.038 gm grofe Flache als
Ausgleichsflache A 1 (Teilflache von Fl.-Nr. 408) verwendet, auf der mit regionalem Saatgut eine
Wiesenflachen anzusden und dauerhaft zu pflegen ist.

Ausgleichsfliche A 2 Ansaat eines dauerhaften Krautsaumes

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B-Plans wird eine ca. 4.739 gm grol3e Flache als
Ausgleichsflache A 1 (Teilflache von FI.-Nr. 408) verwendet, auf der mit regionalem Saatgut ein
dauerhafter Krautsaum anzusden und dauerhaft zu pflegen ist.
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e artenschutzrechtliche Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung wird derzeit erstellt, die Ergebnisse werden nach
Fertigstellung eingearbeitet.

Die grinordnerischen Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafinahmen sowie die naturschutzrechtlichen
Ausgleichs- und Kompensationsmafinahmen sind zeichnerisch und in den textlichen Festsetzungen im
Bebauungsplan festgehalten. Weitere Inhalte wie z. B. die Beschreibung und Bewertung der Bestands-
situation, die Ermittlung des Kompensationsbedarfs sowie MaRRnahmendetails zur naturschutzrecht-
lichen Kompensation sind im Umweltbericht wiedergegeben.
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TEIL 2 - Umweltbericht

Einleitung

Seit der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches muss bei der Aufstellung
von Bauleitplanen gemaf § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB zwingend eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden. Dabei sind die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten. Im Rahmen der Abarbeitung der Prifpunkte missen folgende Schutzgiiter ndher betrachtet
werden:

e Boden
e Klima / Luft
e \Wasser

e Flora/Fauna

e Mensch / Gesundheit

e Landschaftsbild / Erholung
e  Kultur- und Sachgiiter

e Flache.

Der Umweltbericht ist gemaR § 2 a BauGB der Begriindung zur Bauleitplanung als eigenstandiger Teil
beizufigen.

Die Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an den Vorgaben der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und
den §§ 2a und 4c des BauGB), die durch die Anderung des BauGB vom 29. Mai 2017 geéndert wurde.

Kurzdarstellung des Planvorhabens

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9 ,Solarpark lllesheim-Nord* wird ein Sondergebiet
mit den Zweckbestimmungen ,,Freiflichen-Photovoltaikanlage® ausgewiesen und damit die Errichtung
einer derartigen Anlage ermoglicht.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 fiir das Sondergebiet
~Solarpark lllesheim-Nord* umfasst das Grundstiick mit der Fl.-Nr. 408, Gemarkung lllesheim, Gemeinde
lllesheim, und hat eine GréRRe von ca. 7,87 ha.

Auf dem Flurstiick ist eine Flache von insgesamt ca. 7,19 ha fiir die Bebauung mit Photovoltaikelementen
vorgesehen. Innerhalb dieser bebaubaren Flache sind auch die ggf. erforderlichen technischen und
betriebsnotwendigen Nebenanlagen zu errichten, die fir die Erzeugung und Speicherung von Solar-
strom erforderlich sind. Im Geltungsbereich ist aulRerdem eine Flache von 6.777 gm fur Ausgleichsmal}-
nahmen vorgesehen, die umlaufend um das Plangebiet angeordnet sind. Die verbleibende Flache
entfallt mit rd. 25 gm auf die Zufahrt zum Plangebiet.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldanen festgesetzten
umweltrelevanten Ziele

Neben den einschlagigen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, dem Naturschutzgesetz
(insbes. Eingriffsregelung des § 1a (3) BauGB in Verbindung mit § 14ff des BNatSchG und Art. 7 - 9 und
11 des BayNatSchG, § 44 Abs. 1 BNatSchG), der FFH-Richtlinie, der Vogelschutz-Richtlinie, dem Immis-
sionsschutzgesetz, dem Wasser-, Bodenschutz- und Abfallrecht wurden im anstehenden Bebauungs-
planverfahren folgende technische Regeln und Empfehlungen berlicksichtigt:
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e Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Ein
Leitfaden (Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen, Dezember
2021)

e Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen (Hinweise des
Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr in Abstimmung mit den
Bayerischen Staatsministerien flr Wissenschaft und Kunst, fir Wirtschaft, Landesentwicklung
und Energie, fir Umwelt und Verbraucherschutz sowie fiir Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten (Stand 10.12.2021)

e Hinweise ,,Standorteignung“ vom 12.03.2024 (Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau
und Verkehr)

e Praxis-Leitfaden fir die Okologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen
(Bayerisches Landesamt fir Umwelt, 2014).

Sonstige Umweltschutzziele lassen sich aus den Ubergeordneten Planungsvorgaben entnehmen (s.
Begriindung, Kap. 3).

Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter und weiterer Belange sowie Prognose
der Umweltauswirkungen des Vorhabens

Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung

lllesheim liegt in der geologischen Raumeinheit Gipskeuperregion. Bei den im und um das Plangebiet
anstehenden Gesteinen handelt es sich sehr kleinflachig am duRersten nérdlichen Rand um Talftllungen
polygenetischen oder fluviatilen Ursprungs. Daran schlief3en sich Schichten des Unteren Keupers (ku)
an, weiter in sudliche Richtung tritt grofRflachig der Grenzdolomit (kuD) auf. Dieser markiert den
Ubergang zum Mittleren Keuper, dem die hier auftretenden Myophorienschichten zuzuordnen sind.

- e

Talflllung, polygenetisch
oder fluviatil ,,ta-f
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‘ / Mittlerer Keuper
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B Untorer Kouper
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S Ly - ' u [ﬂ\
i s W 4

Abb. 1: Ausschnitt aus dem UmweltAtlas mit digitaler Geologischer Karte dGK25 (UmweltAtlas, 2024)

Bei den aus diesen Ausgangsgesteinen entstandenen Bodentypen handelt es sich im Norden des Plan-
gebietes um fast ausschlielRlich (Para-)Rendzina (iber dem Unteren Keuper), die im Bereich des
Grenzdolomits in fast ausschliel3lich (Para-)Braunerde Ubergeht. Im sudlichen Bereich Uber den
Myophorienschichten tritt vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Pseudogley-Braunerde auf.

-20- hartfelder



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 9 ,,Solarpark lllesheim-Nord“
Gemeinde lllesheim

Gemal Bodenschatzung ist das Flurstiick vollstandig als Ackerstandort erfasst worden. Bei der Boden-
art handelt es sich um Lehm (L) diluvialer Entstehung. Die Zustandsstufe 5 (geringere Ertragsfahigkeit)
ist fir den noérdlichen Bereich entlang der Rannach sowie fiir die slidliche Halfte des Plangebietes
angegeben; der Bereich dazwischen weist die Zustandsstufe 6 an. Diese Schwankung zeigt sich auch
in den Ackerzahlen, die im Norden bei 51 (Bodenzahl 52) und im Siden bei 56 (Bodenzahl 56) liegen,
wahrend der Bereich dazwischen eine Ackerzahl von 44 (Bodenzahl 45) aufweist.

Insgesamt liegen die Ackerzahlen fur Teilbereiche deutlich Uber dem regionalplanerischen Orientie-
rungswert von 40. Im gesamten Gemeindegebiet sind nur sehr kleinflachig Bereiche mit Ackerzahlen
unter dem Orientierungswert von 40 vorhanden, siehe Abb. 2, weshalb dieses Kriterium auch bei der
Festlegung von geeigneten Standorten fur Freiflachen-PV-Anlagen gegentber den anderen Kriterien
nicht ausschlaggebend war.

Boden mit Bodenzahl
unter 40

Abb. 2: Ausschnitt aus der Karte ,,PV-Nutzung Vorbelastungen” (team 4, 2021)

Fur das nérdliche Drittel des Plangebietes besteht Wassererosionsgefahr und das Plangebiet liegt in
einem nitratbelasteten Gebiet.

Bdden erfullen im Allgemeinen wichtige Funktionen. Sie dienen als Standort fir Vegetation, als Lebens-
raum fur Bodenorganismen oder zur Filterung, Pufferung und Abbau von Schadstoffen. Diese Funktio-
nen erfullt der Boden im Plangebiet derzeit mit den durch die landwirtschaftliche Nutzung als Acker
bedingten Einschrankungen.

Baubedingte Auswirkungen

Waéhrend der Bauphase ist von Bodenverdichtungen durch Befahrung mit Baumaschinen auszugehen.
Der Eintrag von Schadstoffen ist bei Beachtung der gesetzlichen Vorschriften und ordnungsgemafer
Bauausfiihrung nicht zu erwarten. Fir die unterirdische Verlegung der Leitungen sind Kabelgraben
auszuheben und wieder zu verfillen, wodurch Stérungen im natirlichen Bodengefiige auftreten kdnnen.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Eine Versiegelung des Bodens findet durch die vorgesehene Art der Bebauung nur in sehr geringem
Umfang durch die Errichtung von z. B. Trafostationen statt. Die Modultische mit den Photovoltaik-
elementen werden aufgestandert, die Verankerung im Boden erfolgt mit eingerammten Metallpfosten.
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Im Plangebiet entfallt die ackerbauliche Nutzung mit regelmafigen Bearbeitungsgangen und dem Ein-
satz von Diingemitteln und Pflanzenschutzmitteln. Dadurch kann sich der Boden regenerieren und eine
Humusschicht aufgebaut werden. Mit der Ansaat der Flache wird eine dauerhafte Vegetationsdecke
geschaffen, mit der die bestehende Gefahr der Bodenerosion vermindert wird. Da ein vollstandiger
Rickbau der Freiflichenphotovoltaikanlage moglich ist, kann in diesem Fall die landwirtschaftliche
Nutzung der Flache wieder aufgenommen werden.

MaRnahmen zur Vermeidung/Minimierung

e Beachtung der gesetzlichen und fachlichen Vorgaben zur Behandlung des Oberbodens bei
Bodenbewegungen

¢ Ansaat einer Wiesenflache mit einer regionalen Saatgutmischung und extensive Nutzung
e Verzicht auf Dingemittel und Pflanzenschutzmittel

e Verwendung versickerungsfahiger Beldge fiir die Zufahrt zum Plangebiet bzw. fiir innere
ErschlielBungswege, sofern wasserrechtliche Belange nicht entgegenstehen

Bewertung

Da die Versiegelung nur in sehr geringem Umfang erfolgt, sind die Umweltauswirkungen als nicht erheb-
lich zu bewerten. Durch die Herausnahme der Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung ergeben
sich eher positive Auswirkungen, denn die Bodenfunktionen werden langfristig verbessert. Die regel-
maRige Bodenbearbeitung entfallt und es kann sich langfristig eine Humusschicht aufbauen, die durch
die CO2-Bindung einen positiven Beitrag zum Klimaschutz leistet. Die Bodenruhe durch den Wegfall der
regelméaBigen Bearbeitungsgange beglinstigt auch die Entwicklung der Bodenfauna. Die bestehende
Erosionsgefahr durch Wasser wird durch die Herstellung einer dauerhaften Vegetationsdecke vermin-
dert. Eine Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen Nutzung der Flache ist nach dem Riickbau der Frei-
flachenphotovoltaikanlage méglich.

Schutzgut Klima / Luft

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet weist ein relativ gemaRigt feuchtes Klima auf und ist durch die Uberlagerung von
feuchtem atlantischem und trockenem Kontinentalklima geprégt. Haufig dominieren jedoch die konti-
nentalen Wetterphasen. Diese sind im Sommer mit héheren Temperaturen und im Winter oft mit krafti-
geren Kalteperioden verbunden.

Das Lokalklima wird im Plangebiet vor allem durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen,
die das Plangebiet grof3flachig umgeben und die Bachldufe im Norden gepréagt. Die landwirtschaftlichen
Nutzflachen begtinstigen die Kaltluftentstehung, die Geholzbestande entlang der Bachlaufe férdern vor
allem die Frischluftproduktion. Das Plangebiet weist ein leichtes Gefélle in nérdliche Richtung zur
Rannach hin auf, das Gelande fallt von ca. 321 m NNH im Siiden auf ca. 311 m NHN im Norden auf.

Speziellere Klimafunktionen, wie z. B. ausgedehnte Frischluftentstehungsgebiete sind fir den Unter-
suchungsraum nicht gegeben.

Baubedingte Auswirkungen
Waéhrend der Bauphase ist durch den Anlieferungsverkehr und den Einsatz der Baumaschinen temporar
mit einer erhéhten Emission von Schadstoffen sowie Staubentwicklung zu rechnen.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Es erfolgt keine flaichenhafte Versiegelung, daher wird die Kaltluft- bzw. Frischluftproduktion auf der
Flache nicht eingeschrankt. Durch die vorgesehene Bauweise mit aufgestdnderten Modulen werden
auch keine Beeintrachtigungen der Kaltluftbewegungen verursacht.
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Fir das Schutzgut Klima / Luft ergeben sich keine nachteiligen anlagen- und betriebsbedingten Aus-
wirkungen.

MaBRnahmen zur Vermeidung/Minimierung

e Minimierung der versiegelten Flache durch gerammte Verankerungen der Gestelle
e Herstellung einer dauerhaften Wiesenflache mit extensiver Nutzung

e Verzicht auf Diingemittel und Pflanzenschutzmittel

e Verwendung versickerungsfahiger Beldge fiir die Zufahrt zum Plangebiet bzw. fiir innere
ErschlielBungswege, sofern wasserrechtliche Belange nicht entgegenstehen

Bewertung

Negative Umweltauswirkungen auf das Klima bzw. die Luft sind ausgeschlossen. Vielmehr wird durch
die verstérkte Nutzung regenerativer Energien die Verbrennung fossiler Energietrédger und die damit
verbundene Produktion von Treibhausgasen reduziert. Dies hat positive Auswirkungen auf die Luft-
qualitdt und langfristig auch auf das Klima.

Zur Anfélligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels kann nur bedingt
eine Aussage getroffen werden, da nicht abschéatzbar ist, in welcher Art, Umfang und Dauer mégliche
zukiinftige Ereignisse wie Starkregen, Uberschwemmungen, Sturmbden, extreme Hitze, etc. auftreten
werden. Grundsétzlich kann davon ausgegangen werden, dass eine Freiflichenphotovoltaikanlage keine
bzw. nur eine sehr geringe Anfélligkeit gegeniiber den o. g. Ereignissen hat.

Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im hydrogeologischen Raum ,,Keuper-Bergland® und es werden zwei unterschied-
liche hydrogeologische Einheiten angegeben. Das ndrdliche Drittel des Plangebietes gehort zur Einheit
»Unterer Keuper® wahrend die weitere Flache in siidliche Richtung zu hydrologischen Einheit ,,Myopho-
rienschichten® z3hlt. Beide Einheiten sind als Grundwassergeringleiter eingestuft und gehdéren zum
Grundwasserstockwerk Muschelkalk. Wahrend die Myophorienschichten ein tiberwiegend hohes Filter-
vermdgen aufweisen, ist dies im Unteren Keuper nur gering ausgepragt.

Aussagen bezlglich der Grundwasserergiebigkeit oder des Grundwasserabstandes existieren fir das
Plangebiet nicht.

Wasser- oder Heilquellenschutzgebiete nach § 51 WHG bzw. Art. 31 BayWG oder festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete nach § 76 WHG bzw. Art. 46 BayWG sind durch die Ausweisung des Sonder-
gebietes nicht betroffen. Sowohl das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Aisch einschlieRlich
des mit erfassten Abschnitts der Rannach als auch das Trinkwasserschutzgebiet ,,Frankenbrunnen Bad
Windsheim Brunnen 1 bis 3 liegen 6stlich der Staatsstral’e St 2252 in rd. 550 m bzw. 800 m Entfernung.

Im Plangebiet oder direkt angrenzend befinden sich keine Gewasser. Der Verlauf der Rannach, die
nordwestlich des Plangebietes in den Flutgraben mindet, ist vom Plangebiet durch einen Griinweg
getrennt. An den Griinweg angrenzend ist ein schmaler Streifen des Plangebietes als wassersensibler
Bereich eingestuft.

Im Gewasserentwicklungskonzept (GEK) der Verwaltungsgemeinschaft Burgbernheim, das im Jahr
2009 fir alle Mitgliedsgemeinden erstellt wurde (team 4, 2009), ist fir den Abschnitt der Rannach
nordlich des Plangebietes keine Gewasserstrukturkartierung enthalten. Fir den Bereich ist weiter
vermerkt, dass kein Grunderwerb entlang dieses Rannach-Abschnittes erforderlich ist.

In Plan-Nr. 1 der Anlage 2 zum GEK sind der Bestand, die Ziele und die Malinahmen u. a. auch fir den
Abschnitt der Rannach enthalten, der nérdlich des Plangebietes liegt.
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Abb. 3: Ausschnitt aus Anlage 2, Plan-Nr. 1 Gewéasserentwicklungskonzept (team 4, 2009)

Baubedingte Auswirkungen
Es treten keine baubedingten negativen Umweltauswirkungen auf. Der Eintrag von Schadstoffen ist bei
Beachtung der gesetzlichen Vorschriften und ordnungsgemafer Bauausfiihrung nicht anzunehmen.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Es erfolgt nur eine dulRerst geringe Versiegelung auf der Flache durch die Errichtung z. B. von Trafo-
stationen; durch die in den Boden gerammten Tragergestelle der Solarmodule entsteht keine Ober-
flachenversiegelung. Es erfolgt keine Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers, daher kann
dieses an Ort und Stelle versickern und tragt so weiterhin uneingeschrankt zur Grundwasserneubildung
bei und es besteht keine Gefahr einer oberflachlichen Abflussverscharfung. Das Niederschlagswasser
lauft nicht an den Gestellen ab, sondern durch die Uberstehenden Solarmodule tropft das Nieder-
schlagswasser hauptséchlich an der unteren Modulkante ab bzw. féllt in den Bereichen zwischen den
Modulreihen ungehindert auf den Boden. Durch die Wiesenansaat wird dauerhaft eine geschlossene
Vegetationsdecke hergestellt, die die Ruckhaltefunktion auf der Flache und auch die Versickerungs-
funktion verbessert. Durch den Verzicht auf Dingemitteln und Pflanzenschutzmittel treten fur das
Schutzgut Wasser zuséatzlich positive Auswirkungen auf.

MaRnahmen zur Vermeidung/Minimierung
e Einhaltung eines Abstandes zwischen Sondergebiet und Gewéassergrundstiick von ca. 14 m

e Minimierung der versiegelten Flache durch gerammte Verankerungen der Gestelle

e Herstellung einer dauerhaften Wiesenflache mit extensiver Nutzung und Vorgaben zu den
Mahdterminen

e Verzicht auf Dingemittel und Pflanzenschutzmittel

¢ Verwendung versickerungsfahiger Belage fir die Zufahrt zum Plangebiet, sofern wasserrechtliche
Belange nicht entgegenstehen

Bewertung

Durch die Bauweise und die Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen treten fiir das Schutzgut
Wasser keine negativen Umweltauswirkungen auf, sondern es werden Verbesserungen erreicht. Mit der
Anordnung der Ausgleichsflaiche A 1 am Nordrand des Plangebietes wird die im GEK als Malinahme
enthaltene Schaffung eines Pufferstreifens zum Gewéasser hin umgesetzt. Weitere Maldnahmen des GEK
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betreffen das Flurstiick des Gewassers selbst und kénnen nach wie vor umgesetzt werden, da das
Gewasser aulRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches liegt und fiir diesen Rannach-Abschnitt kein
Grunderwerb zur MaRnahmenumsetzung erforderlich ist.

Schutzgut Flora / Fauna

Flora

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet wird derzeit vollstdndig landwirtschaftlich als Acker genutzt (BNT A11). Dieses weist
daher nur ein sehr eingeschranktes Pflanzenspektrum auf. AuRerhalb des Plangebiets befinden sich im
Westen drei sehr kurze Strauchabschnitte, weitere Gehoélzbestédnde oder biotopkartierte Flachen sind
im naheren Umfeld nicht vorhanden.

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wurde geprift, ob geschitzte Pflanzenarten
nach Anhang IV b) der FFH-Richtlinie im Plangebiet vorkommen.

Baubedingte Auswirkungen

Im Bereich der ackerbaulichen Nutzung sind wahrend der Bauphase keine Auswirkungen auf das Teil-
Schutzgut Flora zu erwarten. Die westlich angrenzenden Gehdlze kénnten wahrend der Bauphase
geschadigt werden.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Es erfolgt nur eine dulerst geringe Versiegelung auf der Flache durch die Errichtung z. B. von Trafo-
stationen oder Speichereinrichtungen; durch die in den Boden gerammten Tragergestelle der Solar-
module entsteht keine Oberflachenversiegelung. Die Zufahrt ist als wasserdurchlassige Flache herzu-
stellen, ebenso die inneren ErschlieBungswege, sofern wasserrechtliche Vorgaben nicht entgegen-
stehen. Auf der Flache erfolgt nach Abschluss der Baumalinahmen eine Ansaat mit regionalem Saatgut.

MaRnahmen zur Vermeidung/Minimierung

e Minimierung der versiegelten Flache durch gerammte Verankerungen der Gestelle
e Ansaat einer dauerhaften Wiesenflache mit regionalem Saatgut

e Verzicht auf Dingemittel und Pflanzenschutzmittel

e Extensivierung der Nutzung durch Vorgaben zum Mahdtermin

e Schutz der benachbarten Gehdlzstrukturen durch einen Bauzaun wahrend der gesamten Bauphase

Bewertung

Statt der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung mit hdufigen Bearbeitungsgédngen und dem Einsatz
von Dingemitteln und Pflanzenschutzmitteln wird durch die Ansaat mit regionalem Saatgut und Pflege-
vorgaben eine Aufwertung des Biotoppotentials fur Pflanzen erreicht. Durch den Verzicht auf Dinge-
mitteln und Pflanzenschutzmittel und einen spaten Mahdtermin wird die Entwicklung der Artenvielfalt
auf der Flache geférdert. Auf Grund der Uberbauung mit Solarmodulen treten trotz der genannten
Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen fiir das Teil-Schutzgut Flora Beeintréachtigungen auf, das
mit der Grundflachenzahl von 0,8 eine mégliche starke Uberschirmung der Flache die Aufwertung des
Biotoppotenzial begrenzt.

Die Uberschirmung der Flache mit Solarmodulen und die damit verbundene Beschattung der Flache
wird bei der Eingriffsregelung berucksichtigt.
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Fauna

Gemal § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist fiir Vorhaben nach den Vorschriften des Baugesetzbuches im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes wahrend der Planaufstellung zu prifen, ob artenschutzrecht-
liche Verbote nach § 44 BNatSchG vorliegen.

Nach der Fertigstellung der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung werden die Ergebnisse und ggf.
die daraus resultierenden VermeidungsmalRnahmen bzw. Mal3nahmen zur Sicherung der kontinuier-
lichen dkologischen Funktionalitat Gbernommen.

Schutzgut Mensch / Gesundheit

Bestandsbeschreibung

Das Schutzgut Mensch / Gesundheit zielt grundsatzlich auf die Aufrechterhaltung gesunder Arbeits- und
Lebensbedingungen ab. Relevant sind vor allem Flachen mit Wohn- oder Erholungsfunktionen. Das
Plangebiet liegt ca. 60 m sldlich der Wirtschaftsgebdude der Kleinwindsheimer Muhle und ca. 100 m
vom Wohnhaus entfernt. Eine Sichtbeziehung vom Wohnhaus zum Plangebiet ist trotz der vergleichs-
weise geringen Entfernung nicht gegeben, da die Wirtschaftsgebdude dazwischenliegen und eine
groliere Hohe als das Wohnhaus aufweisen.

Zum Ort lllesheim betrégt die Entfernung ca. 900 m, zu den Mihlenanwesen entlang der Aisch ca. 600
m bis 700 m. Eine Sichtbeziehung ist hier auf Grund der Topographie nicht méglich.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase ist mit einem erhéhten Verkehrsaufkommen bedingt durch die Anlieferung der
Solarmodule und mit Baustellenbetrieb zu rechnen. Dadurch entstehen erh6hte Emissionen, v. a. in
Form von Larm, Abgasen und evtl. Staub.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Mit dem Betrieb der Freiflichenphotovoltaikanlage sind keine Produktionsprozesse mit La&rm- oder Ab-
gasemissionen oder Abféllen verbunden, es besteht kein permanenter Lieferverkehr und es werden
keine umweltgefahrdenden Techniken oder Stoffe eingesetzt. Sofern erforderlich wird das Auftreten von
mdglichen Blendwirkungen mit einem Blendgutachten Gberprift (siehe auch Begriindung Kap. 6).

MaRnahmen zur Vermeidung/Minimierung

e keine MalRnahmen erforderlich

Bewertung
Es treten keine negativen Umweltauswirkungen auf.

Die Freiflachenphotovoltaikanlage stellt kein Umweltrisiko dar, da hier keine Gefahrenstoffe oder
risikobehafteten Technologien eingesetzt werden.

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Bestandsbeschreibung

Nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sollen ,die Vielfalt und Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft* auf Dauer gesichert werden. Die Eigenart und Vielfalt sowie der Erholungs-
wert ist dabei anhand des &sthetischen Wertes zu bemessen.

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit 131 ,,Windsheimer Bucht“, einem eher flachwelligen
Naturraum, der von den Anstiegen des Steigerwaldes im Norden und der Frankenhéhe im Siden
begrenzt wird. Die Flachen werden intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt, in den Talbereichen
noch haufiger als Wirtschaftsgriinland.
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Das Landschaftsbild im Plangebiet ist gepragt durch die grof3en Ackerflachen und das fast véllige Fehlen
von gliedernden Landschaftselementen. Lediglich entlang der Bachldufe im Norden (Flutgraben, Ran-
nach) sind gewasserbegleitend Gehdlzbestande vorhanden, die allerdings durch die Bibervorkommen
mittlerweile deutlich in Mitleidenschaft gezogen sind und absterben bzw. gefallt werden miissen.

Das Plangebiet wird im nordwestlichen Eck von einer 20 kV-Freileitung Uberspannt, weiter stdlich
verlauft eine 110 kV-Freileitung von Nordwesten nach Stidosten. Weiter stdlich in ca. 240 m bis 420 m
verlauft die BundesstralRe B 470, die jedoch vom Plangebiet aus nicht sichtbar ist.

Die an das Plangebiet angrenzenden Wirtschafts- und Griinwege kénnen von Spaziergangern, Rad-
fahrern, etc. grundsétzlich weiter genutzt werden.

Im Rahmen der Potentialanalyse wurden Aspekte die das Landschaftsbild betreffen als Einschréankungen
mit bertcksichtigt, z. B. Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir das Landschaftsbild in Form von
intakten Ortsréndern, wertvollen Hanglagen des Frankenhdhetraufs und wertvollen Tallagen, erlebbare
Talrdume und wassersensible Bereiche. Hierbei wurde fiir das Plangebiet nur der Bereich entlang der
Rannach als erlebbarer Talraum eingestuft.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt treten nur temporare Auswirkungen durch das Vorhandensein von Baustelleneinrichtung
und Baumaschinen auf.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Mit der Errichtung der Freiflachenphotovoltaikanlage wird das Landschaftsbild technisch tberpragt. Es
werden jedoch keine geschlossenen Baukédrper errichtet, sondern aufgesténderte Modultische, die
Hohe der Moduloberkante wird auf max. 3,50 m begrenzt. Eine Fernwirkung der Freiflichenphoto-
voltaikanlage ist durch das leichte Gefélle in nérdliche Richtung zur Rannach hin nicht gegeben. Das
Weinturmplateau liegt rd. 2 km entfernt in nérdlicher Richtung und auf Grund dieser Entfernung kann
auch hier eine Beeintrachtigung ausgeschlossen werden.

MaRnahmen zur Vermeidung/Minimierung

e Festsetzung einer H6henbegrenzung fur die Solarmodule auf eine max. Héhe von ca. 3,50 m

Bewertung

Durch die Bebauung mit den Solarmodulen erfolgt eine technische Uberpragung in einem Bereich, der
bisher nur eher geringe Vorbelastungen aufweist. Im Rahmen der Potentialanalyse fir die Erstellung des
Leitfadens der Gemeinde lllesheim wurde fiir den Bereich keine einschrankende Funktion festgestellt
bis auf eine kleinflichige Kennzeichnung entlang der Rannach als erlebbarer Talraum, der als sehr
ungiinstiger Standort bewertet wurde. Dieser Bereich ist von der Uberplanung als Sondergebiet
ausgenommen und wird als Ausgleichsflache ausgewiesen. Auf Grund der Lage des Plangebietes
ergeben sich keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung.
Es entfallen auch keine Wegeverbindungen, daher bleibt der Bereich weiterhin nutzbar fiir Spazier-
ganger, Radfahrer, etc.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestandsbeschreibung
Im Plangebiet befinden sich keine bekannten Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmale oder
archéologisch bedeutende Landschaften.

Grundsétzlich qilt, dass archdologische Denkmaler, die wahrend der Erdarbeiten zum Vorschein
kommen, der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen und dem Bayerischen Landesamt fiir Denk-
malpflege, Burg 4, 90403 Nirnberg, Tel.-Nr. 0911/23585-0 oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde im
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Landratsamt Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim, Konrad-Adenauer-Strale 1, 91413 Neustadt
a.d.Aisch, Tel.-Nr. 09161/92-4400 unverziiglich zu melden sind. Der Bautrager und alle an der Baumal}-
nahme beteiligten Personen sind hiervon vor Beginn der Baumalinahme zu unterrichten.

Baubedingte, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
Es sind keine Kultur- und Sachglter betroffen.

MaRnahmen zur Vermeidung/Minimierung

e Hinweis auf Art. 8 DSchG und die darin enthaltene Meldepflicht

Bewertung
Es treten keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter auf.

Schutzgut Flache

Bestandsbeschreibung

Dieses Schutzgut ist mittlerweile gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB eigenstandig zu betrachten. Grund-
satzlich ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen und in § 1a Abs. 2 BauGB wird
dies weiter ausgefiihrt. V. a. die Beanspruchung von hochwertigen landwirtschaftlichen Nutzflichen
oder Waldflachen sowie die Versiegelung von Boden sollen vermieden werden. Bei der hier vorliegen-
den Flache handelt es sich um landwirtschaftliche Nutzflachen, die jedoch hinsichtlich ihrer Ertrags-
fahigkeit nicht zu den Hochleistungsstandorten zu z&hlen sind. Zudem geht mit der Errichtung einer
Photovoltaikanlage keine Versiegelung des Bodens einher, sondern dieser kann nach Ruckbau der
Anlage wieder als landwirtschaftliche Nutzflache verwendet werden.

Baubedingte Auswirkungen

Die Lagerung von Baumaterial und Baumaschinen erfolgt nur auf der Flache des Geltungsbereiches. Da
die angrenzenden Gehdlzbestiande mittels eines Bauzaunes geschiitzt werden, sind auch fiir diese
Flachen keine baubedingten Auswirkungen zu erwarten.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Mit der Errichtung der Freiflachen-PV-Anlage wird eine Flache von ca. 7,87 ha aus der landwirt-
schaftlichen Nutzung entnommen, es erfolgt jedoch keine dauerhafte Versiegelung. Die Nutzung der
Flache fur die Erzeugung regenerativer Energie ist reversibel, nach einem evtl. Riickbau der Frei-
flachenphotovoltaikanlage kann die landwirtschaftliche Nutzung wieder aufgenommen werden.

MaRnahmen zur Vermeidung/Minimierung

e Lagerung von Baumaterial und Baumaschinen nur im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes, hier jedoch nicht im Bereich um den Einzelbaum

e Minimierung der versiegelten Flache

o vollstdndiger Riickbau der Freiflachenphotovoltaikanlage nach Beendigung der Nutzung

Bewertung

Auf Grund der &ul3erst geringen Versiegelung von Flache und der Rickbaubarkeit der Freiflachen-
photovoltaikanlage mit anschlieBender Wiedernutzung der Flache flr landwirtschaftliche Zwecke sind
die Auswirkungen nicht erheblich.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Hier sind die Wechselwirkungen, Verbindungen und Rickkopplungen zwischen den verschiedenen
biotischen und abiotischen Schutzgitern zu betrachten, die in einem engen Wirkungsgeflge
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zueinanderstehen.

Die baubedingten Auswirkungen sind mit den anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen im
Wesentlichen identisch.

Da das Vorhaben nur eine sehr geringe Flachenversiegelung verursacht, haben die diesbeziiglich
genannten Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima / Luft, Flache sowie Flora / Fauna
nur einen sehr begrenzten Umfang und es sind daher auch keine sich gegenseitig verstarkenden
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern zu erwarten.

Kumulationswirkungen mit benachbarten Vorhaben

Im Umkreis des Plangebiets befinden sich keine weitere Freiflachenphotovoltaikanlagen, somit treten
keine Kumulationswirkungen auf.

Abfallerzeugung

Durch den Betrieb der Freiflachenphotovoltaikanlage entstehen keine Abfélle. Anfallendes Ver-
packungsmaterial ist entsprechend den geltenden Vorschriften zu entsorgen; diese sind auch bei einem
evtl. Rickbau der Anlage zu beachten.
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Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach § 14 BNatSchG Verénderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Land-
schaftsbild erheblich beeintréachtigen kénnen. Nach § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unver-
meidbare Beeintrachtigungen durch geeignete MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege auszugleichen (AusgleichsmaRnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmafRnahmen). Ausgeglichen ist
eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in gleich-
artiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder
neugestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushaltes in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt und das Land-
schaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet ist.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes im Rahmen von Bauleitplanverfahren kommt i. d. R. der
Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Ein
Leitfaden“ des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr zur Anwendung. Da
jedoch die bauliche Nutzung einer Flache als Sondergebiet flr die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage deutlich von einer baulichen Nutzung als Wohn- oder Gewerbegebiet abweicht, sind
erganzende Hinweise speziell fir die Anwendung in Bauleitplanverfahren fiir Freiflachen-Photo-
voltaikanlagen erarbeitet worden.

Hinweise ,,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen*

Neben dem o. g. Leitfaden sind vom Bayerischen Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr die
Hinweise ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflichen-Photovoltaikanlagen®, Stand
10.12.2021, ergangen, die unter Punkt 1.9 die Anwendung der Eingriffsregelung ausschlie3lich fir Bau-
leitplanverfahren zu PV-Freifldichenanlagen regeiln.

Hier werden vier grundséatzliche VermeidungsmalRnahmen aufgelistet, von denen zwei die Standortwahl
betreffen und zwei die Gestaltung bzw. den Bau der Freiflachen-Photovoltaikanlage:

e Standortwahl unter Beachtung der Standorteignung (It. Anlage ,Standorteignung“ vom
12.03.2024)

e keine Uberplanung naturschutzfachliche wertvoller Bereich (z. B. amtlich kartierte Biotope,
Bodendenkmaler und Geotope, Béden mit sehr hoher Bedeutung als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte gemal § 2 Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG)

e 15 cm Abstand des Zauns zum Boden bzw. anderweitige Z&dunungen, durch die dieselbe
Durchlassigkeit fiir Klein- und Mittelsduger etc. gewahrleistet werden kann

o fachgerechter Umgang mit Boden gemaf den bodenschutzgesetzlichen Vorgaben.

Im Weiteren wird in den Hinweisen ein Optimalfall definiert, bei dem kein rechnerischer Ausgleichs-
bedarf fir den Naturhaushalt erforderlich ist. Dieser Optimalfall liegt vor, wenn auf dem Anlagenstandort
ein extensiv genutztes, arten- und blitenreiches Grinland entwickelt und gepflegt wird. Hierzu sind
mehrere MalRgaben zu beachten:

e  Grundflachenzahl max. 0,5

e Abstand zwischen den Modulreihen mind. 3 m

e Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m

e Begriinung der Anlagenflache mit Saatgut aus gebietseigenen Arten
¢ kein Einsatz von Dingemitteln und Pflanzenschutzmitteln

-30- hartfelder



3.2

3.3

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 9 ,,Solarpark lllesheim-Nord“
Gemeinde lllesheim

e ein- bis zweischiirige Mahd pro Jahr unter Einsatz von insektenfreundlichen Mahwerken,
Schnitthéhe von 10 cm und Abfuhr des Mahgutes; kein Mulchen der Flache

e alternativ standortangepasste Beweidung der Flache.

Kénnen diese Maldgaben nur teilweise eingehalten werden, ist eine rechnerische Ermittlung des Aus-
gleichsbedarfs vorzunehmen unter Anwendung der im Leitfaden und in den Hinweisen beschriebenen
Vorgehensweise. Als Eingriffsfliche ist der radumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
anzusetzen und der Ausgangszustand der Eingriffsflache ist zu bestimmen. Daraus errechnet sich der
Ausgleichsbedarf und dieser ermittelte Ausgleichsbedarf ist um die Vermeidung durch 6kologische
Gestaltungs- und PflegemalRnahmen zu reduzieren.

Der Regelfall sieht vor, dass mit dem rechnerisch ermittelten Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut Arten
und Lebensrdume auch die nicht flichenbezogenen Merkmale und Auspragungen dieses Schutzgutes
erfasst und abgedeckt sind, ebenso mégliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter biologische Vielfalt,
Boden und Flache, Wasser, Klima und Luft mit abgedeckt sind. Falls fiir ein Schutzgut dariiber hinaus-
gehende Beeintrachtigungen auftreten, ist fiir das jeweilige Schutzgut eine verbal-argumentative
Ermittlung eines zusatzlichen Ausgleichsbedarfs durchzufihren.

Neben den Vorgaben zu Vermeidung und Ausgleich fir den Naturhaushalt mit den o. g. Schutzgitern
sind Vermeidungsmalfinahmen und Ausgleich fiir mégliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
gesondert zu behandeln. Daher erfolgt fir das Schutzgut Landschaftsbild die Erfassung und Bewertung
des Ausgangszustandes unter Beriicksichtigung von Vermeidungsmaflnahmen, die verbal-argumen-
tative Ermittlung des Ausgleichsbedarfs sowie die Festsetzung von Ausgleichsmal3nahmen in Kap. 3.6.

Erfassung und Bewertung der Ausgangssituation

Im vorliegenden Fall handelt es sich bei der Eingriffsflache auf der FI.-Nr. 408 um eine intensiv genutzte
Ackerflaiche (BNT A11). Dem BNT A11 ,Intensiv bewirtschaftete Acker ohne oder mit stark verarmter
Segetalvegetation”“ mit dem Grundwert von 2 Wertpunkten ist nur eine geringe naturschutzfachliche
Bedeutung beigemessen. Der erfasste BNT hat keine Uber das Plangebiet hinausgehende Bedeutung
fur Natur und Landschaft, es ist daher kein Uber den rechnerischen Ausgleichsbedarf hinausgehender
Bedarf verbal-argumentativ zu ermitteln.

Entsprechend den Hinweisen kdnnen BNT mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung und einer
Wertpunktezahl zwischen 1 und 5 pauschal mit 3 Wertpunkten bewertet werden. Von dieser Méglichkeit
des Pauschalansatzes wird im vorliegenden Fall kein Gebrauch gemacht (siehe Seite 15 des Leitfadens),
sondern die Wertpunkte der erfassten BNT fur die Berechnung des Ausgleichsbedarfs herangezogen.

Die Sondergebietsflache im Plangebiet (FI.-Nr. 408) hat eine Grofe von ca. 71.992 gm und wird
vollstdndig dem BNT A11 zugeordnet.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundfldchenzahl liegt mit 0,8 tGber dem fir den Optimalfall vor-
gegebenen Wert von 0,5, daher ist eine rechnerische Ermittlung des Ausgleichsbedarfs vorzunehmen.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Als Eingriffsflache ist der rdumliche Geltungsbereich mit einer Gré3e von ca. 78.794 gm anzusetzen; es
kénnen hier Bereiche mit unterschiedlicher Eingriffsschwere abgegrenzt werden, siehe nachfolgende
Tabelle.
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Biotop- und Nutzungstyp Wert- Eingriffs- Eingriffs- Ausgleichs-
punkte flache in m? schwere = bedarfin WP
WP/m? GRz

Sondergebiet SO incl. Zufahrt 2 72.017 gm 0,8 115.227 WP

Ausgleichsflachen 2 6.777 gm 0 0 WP

Geltungsbereich 78.794 gm

Ausgleichsbedarf 115.227 WP

Tab. 1: Ermittlung des rechnerischen Ausgleichsbedarfs

Der rechnerisch ermittelte Ausgleichsbedarf betragt 115.227 Wertpunkte und ist gemaf den Hinweisen
um die erreichbare Vermeidung zu reduzieren.

VermeidungsmaBnahmen

Grundsitzliche VermeidungsmafRnahmen

Die in den Hinweisen aufgelisteten grundsatzlichen Vermeidungsmaflnahmen (s. Umweltbericht Seite
29f) sind im vorliegenden Fall beachtet. Der geplante Standort befindet sich nicht in einem Ausschluss-
gebiet oder Restriktionsgebiet.

Es werden keine naturschutzfachlich wertvollen Bereiche Uiberplant, der einzuhaltende Zaunabstand von
15 cm zur Geldndeoberkante ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt (unter ,IV.
Gestalterische Festsetzungen, 1 Einfriedungen®) und es wird auf die Einhaltung der bodenschutz-
gesetzlichen Vorgaben hingewiesen (unter ,,Nachrichtliche Ubernahmen, 3. Bodenschutz®).

Vermeidung durch 6kologische Gestaltungs- und PflegemaBnahmen

In den Hinweisen wird beziglich dieser Vermeidungsmal3nahmen nur ausgefiihrt, dass ,,nach Fest-
stellung des Ausgleichsbedarfs ... dieser gemaR der erreichbaren Vermeidung zu reduzieren [ist]. Die
erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts bei PV-Freiflachenanlagen kénnen in der Regel
durch die vielféltigen MalRnahmen und Mdglichkeiten weitestgehend vermieden werden.” (Bau- und
landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen, S. 27). Es sind keine Angaben zur
Quantifizierung der Vermeidungsmalinahmen enthalten.

Die rechnerische Ermittlung des Ausgleichsbedarf durch den Ansatz der GRZ fur die Eingriffsschwere
ist mit dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft. Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung. Ein Leitfaden* als Vorgehensweise fur alle Bauleitplanungen vorgesehen, d. h. auch fur die
Ausweisung von Wohn-, Misch- oder Gewerbegebieten.

Diese Vorgehensweise, den rechnerischen Ausgleichsbedarf durch den Ansatz der GRZ fir die Ein-
griffsschwere zu ermitteln, berticksichtigt nicht, dass mit der Ausweisung eines Sondergebietes und der
nachfolgenden Errichtung einer PV-Anlage deutlich geringere Beeintrachtigungen verbunden sind als
dies bei der Ausweisung eines Wohnbaugebietes oder Gewerbegebietes der Fall ware. Bei der
Errichtung der PV-Anlage erfolgt nahezu keine Flachenversiegelung und nach Beendigung der Nutzung
kann die Anlage zurtickgebaut und die Flache wieder landwirtschaftlich genutzt werden, es entsteht kein
irreversibler Flachenverlust. Durch die Ansaat mit regionalem Saatgut, den Verzicht auf Diingung und
Pflanzenschutzmitteln und die Mahdvorgaben werden zudem Verbesserungen fir die Schutzgiiter Arten
und Lebensrdume, biologische Vielfalt, Boden, Wasser und Klima/ Luft erreicht. Daher ist in den
Hinweisen der Optimalfall definiert, fir den kein rechnerischer Ausgleichsbedarf anfallt. Die fur die
Anwendung der Sonderreglung Optimalfall festgelegten Kriterien sind in Kap. 3.1 aufgelistet.
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Extensive Wiesenflache zwischen den Modulreihen

Nachfolgend werden die 6kologischen Gestaltungs- und Pflegemal3nahmen detailliert beschrieben, die
die Sonderflache betreffen. Diese Vorgaben sind in die textlichen Festsetzungen des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Gibernommen.

Auf der Ackerflache, die mit Photovoltaikmodulen bestickt wird, eine extensive Wiesenflache anzuséen.
Fur die Ansaat ist eine regionale Saatgutmischung (Ursprungsgebiet 11 Siidwestdeutsches Bergland)
mit mind. 30 % Wildkrauteranteil zu verwenden. Auszubringen ist die Halfte der bei der gewahlten
Saatgutmischung angegebenen Aufwandsmenge, um einen eher lockeren Bewuchs zu erreichen.

Die Flache ist wahrend der ersten flinf Jahre nach der Ansaat zweimal jahrlich zu mahen, frihestens ab
dem 1. Juni und ab Mitte August. Der relativ friihe 1. Mahdtermin dient der Aushagerung der Flache und
gilt nur flr die ersten funf Jahre. Danach ist die Flache nach dem 1. Juli zu mahen und auf der Halfte der
Flache eine 2. Mahd ab Mitte September durchzufiihren. Die bei der 2. Mahd ausgesparte Flache bleibt
wahrend des Winters stehen und wird erst bei der Mahd im Folgejahr nach dem 1. Juli mitgemaht. Der
Einsatz von Diingemitteln oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Sofern im zeitlichen Verlauf der Aufwuchs nach der 1. Mahd nur noch eine geringe Hohe erreicht, kann
auf eine 2. Mahd verzichtet werden. Dies ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Alternativ zur Mahd kann auf der Flache auch eine extensive Beweidung, z. B. durch Schafe erfolgen.
Sofern diese Art der Pflege fir die extensive Wiesenfldche gewahlt wird, ist die Vorgehensweise im
Detail mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Das regionale Saatgut muss aus der Ursprungsregion 11 Siidwestdeutsches Bergland stammen; soll
ersatzweise Saatgut aus einer benachbarten Ursprungsregion verwendet werden, ist hierfir vom
Vorhabentrager bei der Hoheren Naturschutzbehdérde eine Ausnahmegenehmigung nach § 40
BNatSchG zu beantragen.

Auf Grund der Grundflachenzahl von 0,8 kann eine relativ dichte Uberstellung der Flache mit Solar-
modulen erfolgen, die die Entwicklung der Flache als extensiv genutztes arten- und bliitenreiches Grin-
land begrenzt. Daher wird diese Vermeidungsmaf3nahme rechnerisch Uiber eine prozentuale Reduzie-
rung des Ausgleichsbedarfs um 10 % bericksichtigt.

Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort und

Verwendung versickerungsfiahiger Beldge fiir die Zufahrt

Mit der Errichtung von Solarmodulen geht keine Versiegelung der Flache einher, es wird weder die
Versickerungs- und Ruickhaltefunktion beeintrachtigt noch die Grundwasserneubildungsrat einge-
schrankt, auch entsteht keine Gefahr einer Abflussverscharfung. Dies ist ein wesentlicher Unterschied
zu anderen baulichen Nutzungen, fir die auch die Grundflachenzahl von 0,8 als Eingriffsschwere an-
zusetzen ist und bei denen tatsachlich ein sehr hoher Versiegelungsgrad bei einer GRZ von 0,8 mdglich
ist. Daher wird diese Vermeidungsmaf3nahmen mit einer hohen Gewichtung von 10 % zur Reduzierung
des Ausgleichsbedarfs berlcksichtigt. Die Sicherung ist durch die textlichen Festsetzungen des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes gegeben.

Der Ausgleichsbedarf von ca. 115.227 WP wird um die anrechenbare Vermeidung von 23.045 WP
(entspricht 20 %) reduziert und betragt somit noch ca. 92.182 WP.

AusgleichsmaRnahmen

Fur die Deckung des Ausgleichsbedarfs werden im rdumlichen Geltungsbereich des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Ausgleichsflachen festgesetzt (s. ,llll. Textliche Festsetzungen, 5.1 und
5.2).
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Ausgleichsflache A 1 - Ansaat einer extensiven Wiesenflache

Auf der Ausgleichsflache A 1 (ca. 2.038 gm, Teilflache von FI.-Nr. 408, Gmkg. lllesheim) ist die Ansaat
einer extensiven Wiesenflache vorzunehmen. Zu verwenden ist eine regionale Saatgutmischung (Ur-
sprungsgebiet 11 Stidwestdeutsches Bergland) mit mind. 30 % Wildkrauteranteil vorzunehmen. Fir die
Ansaat wird auf das Merkblatt ,,Bliihflichen. Das A und O der Ansaat” der Bayerischen Landesanstalt
fur Landwirtschaft (LfL) verwiesen. Auszubringen ist die bei der Saatgutmischung angegebene Auf-
wandsmenge, bei Ausfall des Saatgutes ist eine Nachsaat vorzunehmen.

Die Flache ist zweimal jahrlich zu mahen, fir den Zeitraum von funf Jahren nach der Ansaat ist die 1.
Mahd ist nach dem 1. Juni durchzufihren und die 2. Mahd ab Mitte August. Danach ist die 1. Mahd
frihestens nach dem 15. Juli und die 2. Mahd ab Mitte September vorzunehmen. Fir die Mahd sind
insektenfreundliche Mahwerke einzusetzen und eine Schnitthdhe von mind. 10 cm einzuhalten. Das
Mahgut ist stets abzufahren, das Mulchen der Flache ist nicht zuldssig. Der Einsatz von Dingemitteln
oder Pflanzenschutzmitteln ist ebenfalls nicht zulassig.

Das regionale Saatgut muss aus der Ursprungsregion 11 Siidwestdeutsches Bergland stammen; soll
ersatzweise Saatgut aus einer benachbarten Ursprungsregion verwendet werden, ist hierflir vom Vor-
habentréager bei der Héheren Naturschutzbehérde eine Ausnahmegenehmigung nach § 40 BNatSchG
Zu beantragen.

Mit den festgesetzten Herstellungs- und PflegemalRnahmen wird auf der Ausgleichsfliche A 1 der
Biotop- und Nutzungstyp G212 MaRig extensiv genutztes artenreiches Griinland mit dem Grundwert von
8 Wertpunkten angestrebt. Die Aufwertung auf der Flache betragt 6 Wertpunkte/gm, ausgehend vom
Ausgangszustand A11 Intensiv genutzter Acker mit 2 Wertpunkten.

Hieraus ergibt sich ein Ausgleichsumfang von 2.038 gm x 6 WP/gm = 12.228 Wertpunkte.

Ausgleichsflache A 2 - Ansaat eines dauerhaften Krautsaumes

Auf der Ausgleichsflache A 2 (ca. 4.739 gm, Teilfliche von FI.-Nr. 408, Gmkg. lllesheim) ist die Ansaat
eines dauerhaften Krautsaumes vorzunehmen. Zu verwenden ist eine regionale Saatgutmischung
(Ursprungsregion 11 Siidwestdeutsches Bergland) mit einem Blumen-/ Krauteranteil von mind. 90 %.
Fir die Ansaat wird auf das Merkblatt ,,Bliihflichen. Das A und O der Aussaat” der Bayerischen Landes-
anstalt fir Landwirtschaft (LfL) verwiesen. Auszubringen ist die angegebene Aufwandsmenge, bei
Ausfall des Saatgutes ist eine Nachsaat vorzunehmen. Der Bluhaspekt auf der Flache wird im 1. Jahr v.
a. durch die einjahrigen Blutenpflanzen bestimmt, im zeitlichen Verlauf setzen sich die ausdauernden
Arten durch.

Zur langfristigen Pflege der Flache ist die Fldche einmal pro Jahr zu méhen, im zeitigen Frihjahr (bis
spatestens 15. Marz). Mit der Mahd im Friihjahr stehen im Herbst und Winter Uberwinterungsméglich-
keiten fur Insekten und Ansitzwarten fiir Végel zur Verfiigung. Es sind insektenfreundliche Mahmethoden
anzuwenden und eine Schnitthéhe von mind. 10 cm einzuhalten. Das Mahgut ist abzufahren, das
Mulchen sowie der Einsatz von Dingemitteln oder Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

Das regionale Saatgut muss aus der Ursprungsregion 11 Sudwestdeutsches Bergland stammen; soll
ersatzweise Saatgut aus einer benachbarten Ursprungsregion verwendet werden, ist hierfir vom Vor-
habentrager bei der Héheren Naturschutzbehérde eine Ausnahmegenehmigung nach § 40 BNatSchG
zu beantragen.

Mit den festgesetzten Herstellungs- und Pflegemalinahmen wird auf der Ausgleichsfliche A 2 der Bio-
top- und Nutzungstyp K132 Artenreiche Sdume und Staudenfluren frischer bis mafig trockener Stand-
orte mit dem Grundwert 8 Wertpunkte angestrebt. Die Aufwertung auf der Flache betragt 6 Wert-
punkte/gm, ausgehend von dem Ausgangs-BNT A11 Intensiv bewirtschaftete Acker mit 2 Wertpunkten.

Hieraus ergibt sich ein Ausgleichsumfang von 4.739 gm x 6 WP/gm = 28.434 Wertpunkte.
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Zusammenstellung der Ausgleichsflachen und Wertpunkte

Mit dem Ausgleichsumfang der Ausgleichsflachen A 1 und A 2 in Héhe von ca. 40.662 WP ist der um
die erreichbare Vermeidung reduzierte Ausgleichsbedarf von ca. 92.182 WP noch nicht gedeckt.
Weitere Ausgleichsflachen zur Deckung des verbleibenden Bedarfs von ca. 51.520 WP sind in
Bearbeitung.

Ausgleichsflache/ Ausgangs- Ziel-BNT Auf- Flache gm Ausgleichs-
FL-Nr. BNT WP/gm WP/gm wertung umfang WP
A 1 - FlL-Nr. 408 (Tf.) A11/2 WP K132/8 WP 6 WP/gm 2.038 gm 12.228 WP
A 2 - FI.-Nr. 408 (Tf.) A11/2 WP G212/8 WP 6 WP/gm 4.739 gm 28.434 WP
Ausgleichsumfang 6.777 gm 40.662 WP

Tab. 2 Zusammenstellung der Ausgleichsflaichen und Wertpunkte

Hinweis
Die festgesetzten Ausgleichsflachen sind nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
an das Okoflachenkataster des Landesamtes fiir Umwelt (LfU Bayern) zu melden.

Landschaftsbild

Flr das Schutzgut Landschaftsbild ist gemaf den Hinweisen eine gesonderte verbal-argumentative Be-
wertung der Ausgangssituation sowie der Beeintrachtigungen und des erforderlichen Ausgleichsbedarfs
vorzunehmen.

Grundsitzliche VermeidungsmaBnahmen

Die in den Hinweisen genannten grundsatzlichen Vermeidungsmallnahmen (s. Umweltbericht Kap. 3.1),
die in erster Linie die Standortwahl betreffen, sind im vorliegenden Fall beachtet. Der geplante Standort
befindet sich nicht in einer generellen Ausschlussflache oder einer Restriktionsflache. Im Weiteren wird
auf die Alternativenprifung in Kap. 6 bzw. auf die Begrindung Kap. 3.2 verwiesen.

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit 131 ,,Windsheimer Bucht“, einem eher flachwelligen

Im Plangebiet und dessen Umfeld ist das Landschaftsbild durch die gro3en Ackerflichen ohne nennens-
werte gliedernde Strukturelemente gepragt. Die 20 kV-Freileitung, die die nordwestliche Ecke des
Plangebietes Uberspannt sowie die weiter sidlich verlaufende 110 kV-Freileitung stellen eine gewisse
Vorbelastung dar. Die weiter 6stlich in Nord-Sud-Richtung verlaufende Staatsstralle St 2252 ist vom
Plangebiet aus sichtbar, die siidlich gelegene Bundesstralie B 470 nicht.

Durch die Bebauung mit den Solarmodulen erfolgt eine technische Uberprégung in einem Bereich, der
bisher nur eher geringe Vorbelastungen aufweist. Allerdings werden keine geschlossenen Baukérper
errichtet, sondern aufgestanderte Modultische in Reihen mit einer Hohe der Moduloberkante von max.
3,50 m. Im Rahmen der Potentialanalyse fir die Erstellung des Leitfadens der Gemeinde lllesheim wurde
fur den Bereich keine einschréankende Funktion festgestellt bis auf eine kleinflaichige Kennzeichnung
entlang der Rannach als erlebbarer Talraum, der als sehr unglinstiger Standort bewertet wurde. Dieser
Bereich ist von der Uberplanung als Sondergebiet ausgenommen und wird als Ausgleichsflaiche
ausgewiesen.

Die weiteren zusatzlich beachtlichen Vermeidungsmaflinahmen werden ebenfalls berlicksichtigt.

Die randlich an das Plangebiet angrenzenden Gehdlzbestdnde im Westen liegen aufRerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches, werden also nicht Gberplant. Fir ihren Schutz ist die Errichtung von
temporaren Bauzdunen wahrend der Bauphase vorgegeben.
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Die Anordnung der Modulreihen folgt der Topographie des Plangebietes und beriicksichtigt das Relief
des Gelandes. Gelandeveranderungen sind nur insoweit zulassig, als diese im Zusammenhang mit der
Errichtung der Anlage erforderlich sind und diirfen max. 0,5 m vom natiirlichen Geldnde abweichen. Fir
die Flachen, auf denen Trafostationen errichtet werden sollen, ist eine Gelandemodellierung bis max.
1,00 m zulassig, um eine berschwemmungssichere Aufstellung der Trafostationen u. a. zu ermdglichen
(vgl. ,IV. Gestalterische Festsetzungen, 2. Gelandeveranderungen®). Die Ubergiange zum natirlichen
Geléande sind als Béschungen herzustellen.

Ausgleichsbedarf und AusgleichsmaBnahme

Auf Grund der Wahl eines Standortes innerhalb einer Potentialfliche wurden hinsichtlich des
Landschaftsbildes konflikttrachtige Standorte bereits ausgeschlossen, so dass mit der Errichtung der
PV-Anlage keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes auftreten und somit keine
Ausgleichsflachen oder -mafRnahmen erforderlich sind.

Artenschutz

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung wird durchgefiihrt, die Ergebnisse und ggf. erforderlichen
Vermeidungsmaf3nahmen oder MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktio-
nalitdt werden nach dem Vorliegen der saP in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ibernommen.

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die Flache weiterhin landwirtschaftlich intensiv genutzt und
in ihrer derzeitigen Struktur bestehen bleiben. Der Umweltzustand der einzelnen Schutzgiiter wiirde
sich nicht &ndern.

Bei Durchfilhrung der Planung wird die Nutzung von regenerativen Energien zur Stromgewinnung
gestarkt und damit die Verwendung fossiler Brennstoffe reduziert. Als Folge davon verringert sich die
Produktion von Abgasen, die bei der Verbrennung fossiler Energietréager entstehen und langfristig wird
fur das Schutzgut Klima / Luft eine positive Verdnderung bewirkt.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Das Plangebiet befindet sich in einem benachteiligten Gebiet, daher kann die PV-Anlage nach dem EEG
2023 bertcksichtigt und bezuschlagt werden.

Der Gemeinderat lllesheim hat einen ,,Leitfaden fiir die Behandlung von Antrdgen nach BauGB zu Stand-
orten” von Freiflachen-Photovoltaikanlagen entwickelt, der Eckpunkte und Kriterien u a. zum Ausbau-
richtwert, zur Standorteignung und zur Birgerbeteiligung enthalt (Entwurf Stand 23.06.2021). So wird
u. a. eine maximale FlachengréRRe von ca. 30 ha fiir die Errichtung von Freiflachen-PV-Anlagen im ge-
samten Gemeindegebiet festgelegt. Weiter sind in der Anlage zum Leitfaden drei Bereiche im Ge-
meindegebiet als ,,PV-Zonen* gekennzeichnet, in denen die Errichtung von Freiflachen-PV-Anlagen
ermdglicht werden soll. Diese PV-Zonen wurden unter Berlcksichtigung von Ausschlusskriterien,
einschréankenden Kriterien sowie Vorbelastungen und Gunstkriterien herausgearbeitet und stellen die
am besten geeigneten Flachen im Gemeindegebiet dar, siehe hierzu auch Begrindung Kap. 3.2.

Da sich das Plangebiet innerhalb einer PV-Zone befindet, erfolgt hier keine weitere Alternativenprifung.
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Weitere Angaben zum Umweltbericht

Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Schwierigkeiten bei der Bearbeitung des Umweltberichts traten nicht auf.

Monitoring

Gemall § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu Gberwachen. Hierdurch sollen insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen vermieden werden. Durch ein Monitoring werden die
Umweltauswirkungen des Vorhabens tberwacht und friihzeitig evtl. auftretende unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen erkannt und geeignete Abhilfe kann ergriffen werden.

Erhebliche Auswirkungen sind nur zu erwarten, wenn zum Beispiel die festgesetzten Ausgleichs-
mafnahmen nicht umgesetzt bzw. nicht funktionsfahig waren oder der Versiegelungsgrad tber dem
zulassigen Wert lage.

Fir das Monitoring der stadtebaulichen Belange ist die Gemeinde lllesheim zusténdig; dies gilt auch fur
grinordnerische und natur- und ggf. artenschutzrechtliche Kompensationsmafinahmen.

Im Rahmen des Monitorings ist die fristgerechte Umsetzung der griinordnerischen MalRnahmen sowie
der naturschutz- und ggf. artenschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen entsprechend den Vorgaben
zur Herstellung zu Gberprifen. Im weiteren zeitlichen Verlauf ist dann in mehrjdhrigen Abstdnden die
Einhaltung der Pflegevorgaben und die Entwicklung der Flachen (Sondergebiet, Ausgleichsflachen) und
der dort umgesetzten Malinahmen zu kontrollieren, um ggf. in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehoérde eine Anpassung bei den Pflegevorgaben vornehmen zu kénnen.

Weitere Angaben zum Monitoring von evtl. erforderlichen artenschutzrechtlichen Ausgleichsmal3-
nahmen werden nach Vorliegen der saP erganzt.

Allgemeinverstidndliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 fiir das Sondergebiet ,,Solarpark
lllesheim-Nord“ werden rechtliche Rahmenbedingungen geschaffen, um eine Freiflichen-Photovoltaik-
anlage errichten zu kénnen.

Im Umweltbericht werden die verfligbaren umweltrelevanten Informationen zum Planungsraum syste-
matisch zusammengestellt und bewertet. Dies soll die sachgerechte Abwagung erleichtern. Der Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung wird von der Gemeinde lllesheim in Abstimmung mit den
Fachbehdérden (hier: friihzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB) festgelegt und basiert auf
vorhandenen Plan- und Datengrundlagen.

Mit den planerischen und textlichen Festsetzungen sind aufgrund der fiir den Naturraum gering empfind-
lichen Bestandssituation bezogen auf fast alle Schutzgiuter keine erheblichen Umweltbelastungen
verbunden. Dabei wurden bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren betrachtet. Die Betrachtung
erfolgte im Rahmen der Beschreibung und Bewertung der verschiedenen Schutzgiiter.

Da keine Flachen versiegelt werden, sind nur geringe Beeintrachtigungen der ékologischen Funktions-
fahigkeit des Landschaftsraumes zu erwarten. Das Biotoppotential als Standort fiir Pflanzen bleibt er-
halten. Fur die Berlcksichtigung des Artenschutzes (Teilschutzgut Fauna) wird eine spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung erstellt und deren Ergebnisse und ggf. Anforderungen in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Gibernommen.

Auch fir das Schutzgut Wasser ergeben sich keine Beeintréachtigungen, da keine Flachenversiegelung
stattfindet.
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Klimadkologisch wertvolle Flachen fiir die Kaltluftentstehung oder den Kaltluftabfluss sind von der
Planung nicht betroffen, so dass erhebliche Beeintrachtigungen hier ausgeschlossen werden kénnen.

Flr das Landschaftsbild entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen, da das Plangebiet im Rahmen
der Potenzialanalyse als glnstiger Standort bewertet wurde und hierbei auch Aspekte, die das
Landschaftsbild betreffen, berlicksichtigt wurden. Zudem wird eine Héhenbegrenzung der baulichen
Anlagen auf eine Héhe von 3,50 m fiir die Solarmodule und 3,80 m fiir Nebenanlagen festgesetzt.

Larm-, Schadstoff- und Geruchsimmissionen gehen vom Betrieb der Anlage nicht aus. Daher sind keine
Stérungen der Menschen in den nachstliegenden Siedlungen zu erwarten.

Auch ergeben sich durch die Planung keine Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Kultur- und Sach-
guter.
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